Khang nghi

Panh gia Tai

2 . 2
san Nha ¢
Lam sao dé khang nghi vé gia
tri dugc tham dinh cua tai san
nha & - huéng dan cho cac
cht sé hitu nha & tiéu bang
California

CALIFORNIA
STATE BOARD
OF EQUALIZATION

CACTHANH VIEN HOI DONG

BETTYT.YEE
Quan Nhat
San Francisco

SEN. GEORGE RUNNER (Ret.)
Quan Hai
Lancaster

MICHELLE STEEL
Quéan Ba
Rolling Hills Estates

JEROME E. HORTON

QuanTu

Los Angeles

JOHN CHIANG

Kiém soat vién Tiéu bang

STNE GO An pham 30-V « LDA - Thang 3, 2003

Gidm déc Diéu hanh
(Residential Property Assessment Appeals
Publication 30-V e LDA e March 2003)



Nha Bao Vé Quyén Loi
Ngudi Trad Thué cua quy vi

Board of Equalization Tiéu bang California muén cho
hé théng thué tai san dugc cong bang nhat c6 thé. Vi
vay chdng téi da c ra mot Nha Bao hé Quyén Nguoi
Tra Thué dé gitp quy vi vé cac van dé quy vi khéng giai
quyét dugc & cac cap khac. Quy vi cé thé lién hé vsi Nha
Bao ho theo dia chi sau:

Taxpayers’' Rights Advocate Office
State Board of Equalization

450 N Street, MIC:70

P.O. Box 942879

Sacramento, CA 94279-0070

bién thoai:  916-324-2798
S6 mién phi: 888-324-2798
Fax: 916-323-3319




Noi dung

Trang
1. L&i Gidi thiéu 1
2. Trudckhi Quy vi Lam don Khang nghi 1
Trudc hét hay N6i véi Nha Tham dinh Hat quy vi
Vai tro ctia HOi déng Khang nghi S& tai noi Quy vi
Cac Suy xét khac Trudce khi Quy vi Lam don
3. CacLoai Khang nghi Thong thuong va Théi han Lam don 3
Khang nghi Danh thap Gia tri
Khang nghi Gia tri Nam Géc
(Thay d6i Quyén Sé& hitu va Viéc Hoan Tat Xay dung Méi)
Khang nghi Tai Tham dinh Sau Tai hoa
Khang nghi Tham dinh Thay déi H6 so hodc Tham dinh ngoai Dinh ky
4. Cach Pién Don xin Tham dinh Thay doi 5
Xin Bung Mau don
Hudng dan
5. Chuan bi cho Phién Thu ly ctia Quy vi 10
Bang chiing c6 thé Chap nhan
Bang chuiing Ho trg Y kién clia Quy vi vé Gia tri Tai sadn cGa Quy vi
Trao d6i Thong tin
6. Phién Thu ly Khang nghi Tham dinh cta Quy vi 14
Thong béo vé Phién Thu ly
Dén du PhiénThu ly
Trach nhiém Giai trinh
Di dén Quyét dinh
Dién Yéu cau Boi hoan
Cac Quyén Khiéu nai Tiép theo
7. Giai nghia Cac Thuat ngit Dung trong An pham nay 17
8. DE tim hi€u thém 18

Luu y: Cac tuyén b6 trong s6 nho nay la khai quat va co hiéu luc vao ngay ghi trén
bia. Luat Thu nhap va Thué, Cac Quy tac Thué Tai san, va cac quy tac va quy trinh clia
hoi déng xét khang nghi tham dinh & dia phuong quy vi hodc board of equalization
cla hat déu phuc tap va c6 thé thay déi. Néu cé mau thuan gilia luat phap va sé nhé
nay thi moi quyét dinh déu sé dua trén luat phap chi khong dua trén s6 nhé nay. Dé
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Thué tai san clia quy vi dugc tinh dua trén gia tri tai san cta quy vi da dugc tham dinh,
do nha tham dinh ctia hat quy vi xac dinh. Néu quy vi khéng déng y vdi gia tri nha
tham dinh dua ra, théng thudng quy vi c6 thé khi€u nai vé gia tri d6 véi hoi déng xét
khang nghi tham dinh s& tai hoac vai board of equalization cda hat.

S6 nhé nay mé ta nhimng gi quy vi can lam trudc khi khi€u nai, vai trd ctia hoi déng xét
khang nghi s4 tai, va cac budc can thiét dé lam don va trinh bay khi€u nai thdm dinh
nha &. Chi cac loai khi€u nai ph6 bién nhat dugc mé ta & day (xem Chuong 3). Néu quy
vi c6 thac mac nao chua dugc gidi dap & day, quy vi nén lién hé véi nha tham dinh cla
hat quy vi hoac hoi dong xét khang nghi s tai.

Théng tin trong s6 nho nay la do Board of Equalization Tiéu bang soan, la co quan cai
quan hé thong thué tai san & California.

2. Truéc khi Quy vi Lam don Khiéu nai

Théng 3, 2003

Trudc hét Hay néi véi Nha Tham dinh cta Hat
Cé6 thé quy vi khdng can khiéu nai chinh thiic néu quy vi ban trudc véi nhan vién van
phong tham dinh hat sé tai. Ho c6 thé

- Gidi thich gia tri thdm dinh tai san ctia quy vi

- Gidi dap moi cau hoi ctia quy vi vé viéc tham dinh

« Xét lai moi théng tin bd sung lién quan ma quy vi c6 thé cung cap
Né&u nhan vién van phong tham dinh phat hién ra 16i, ho c6 thé lam gidm baét gia tri
tham dinh tai san cGa quy vi dé stia 16i do, va c6 thé quy vi khédng can phai lam don
khi€u nai.
Tuy nhién néu quy vi va nha thdm dinh hat khéng thé théa thuan dugc thi thong
thudng quy vi c6 thé khang nghi van dé tham dinh cla minh lén hoi déng xét khang
nghi thadm dinh hodc board of equalization & hat nai c6 tai san cta quy vi. Néu quy vi
khi€u nai thi quy vi phai lam Bon xin Thdm dinh Thay d6i, va don clia quy vi phai dugc
nop trong thai han cho phép (ma&i xem Chuong 3).

Vai tro ciia Hoi dong xét Khang nghi S& tai Noi Quy vi
Hoi dong xét khang nghi sé tai la co quan doc lap, tach rai khéi van phong tham dinh,
dugc lap ra dé giai quyét tranh chap gilra nha tham dinh clia hat va cac chd s& hitu tai
san nhu quy vi. Tat ca 58 hat & California déu c6 tha tuc khang nghi tham dinh. Tai mot
s0 hat, héi dong dugc bau clia cac giam sat vién hat sé thu ly truc tiép don khang nghi,
tap hop lai véi tu cach la board of equalization. Tuy nhién cac hat khac c6 Hoi dong
xét khang nghi riéng, dugc chi dinh bai hoi déng giam sat vién dé hoan thanh trach
nhiém nay. Ngoai ra mét sé hat lai c6 cac quan chuc thu ly (xem trang 15).
Véi bang chiing xac dang, Hoi déng xét khang nghi cé thé

« Ha hodc nang gi4 tri tai sdn da tham dinh

- Loai bd thdm dinh phat do tham dinh vién ap dat

- Dao nguac thay d6i quyén s hiru hoac két qua tai tham dinh cong trinh xay

dung méi

Khdng nghi Bdnh gid Tai san Nha & 1
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Xin nh¢é dién don
cua quy vi chinh
xdc va ndp dung

thoi han

Hoi dong xét khang nghi khéng thé
- Ha gia tri thdm dinh tai sdn cla quy vi chi vi quy vi tra thué cao hon lang giéng
cla quy vi.
« Loai bd khoan phat va lai suat do tra thué tai san tré
- Gidm s6 ng thué quy vi ng do quy vi khdng thé tra dugc
- C6 dinh muc thué, thu thué hoac thay d6i muc thué
« Chap nhan hodc tir ch6i cac ngoai lé
« Gia han giai doan khai thué
- Thay d6i quyét dinh cia mét hoi déng xét khang nghi khac
« Thu ly lai mét van dé da dugc phan quyét

Cac Suy xét Khac Trudc khi Quy vi Lam don

Ai dugc quyén lam don khdng nghi?

DPon khang nghi tham dinh c6 thé dugc 1ap bdi chl s& hiru tai sdn hodc vo/chéng, cha
me hodc con clia chi tai san, hodc bat ky ai chiu trach nhiém truc ti€p tra thué tai san;
ngudi nay trd thanh “ngudi lam don”. Don cling c6 thé dugc lap bai dai dién dugc ay
quyén. Néu ngudi dai dién lam don khong phai la mét luat su cé gidy phép cua California
thi phai co gidy Uy quyén do ngudi lam don ky.

Té6i phdi diing mau nao?

Dé hap 1, tat ca dan khang nghi phai dugc dién vao mau Don xin Tham dinh Thay ddi
dugc dung tai hat noi c6 tai san ctia quy vi. Quy vi can lién hé véi nhan vién van thu cla
hoi dong xét khang nghi ctia quy vi dé xin mau. D& dé trinh bay, ching téi c6 kém theo
mot mau lam vidu & trang 7 (xin diing ndép mau vi du nay cho hoi dong xét khang nghi
clia quy vi).

Néu téi théa thudn dugc véi thdm dinh vién trudc phién thu ly thi sao?

Néu quy vi va thadm dinh vién thoa thuan dugc vé gia tri tai san ctia quy vi thi phai lap
van ban théa thuan d6 va cac bén cuing ky, ké ca ngusi lam don hoac dai dién dugc Qy
quyén, thadm dinh vién clia hat, va vién chiic phéap ly cda hat.Van ban théa thuan do sé
dugc tham dinh vién nép cho héi déng xét khang nghi, va hoi ddng c6 thé phé chuan
hoac pht quyét théa thuan d6. Néu thda thuan bi phd quyét thi budi thu ly sé dugc sap
xép.

T6i ¢6 rut don dugc khéng?

Néi chung quy vi dugc phép rat dan ctia minh bat ky lic nao trudc phién thu ly. Tuy
nhién & mét s6 hat néu tham dinh vién da noi trudc la sé trinh tda bang ching hé trg
gia tri cao hon, thi cé thé quy vi sé khong rat dugc don cdia minh néu khéng dugc tham
dinh vién tan thanh. (Quy vi phai biét la hoi dong xét khang nghi cé thé quyét dinh xét lai
danh gia ngay ca khi thdm dinh vién va ngudi lam don c6 thé da nhat tri rat don khang
nghi).

Quy vi nén héinhan vién van thu hoi dong xét khang nghi ctia minh vé quyén rat don
cQia quy vi.

Néu téi cung cdp gidy to hé tro cho thdm dinh vién hat cua téi, liéu thdm dinh vién c6 trinh
théng tin dé cho héi déng khdng nghi khéng?

Néu quy vi cung cap bang chiing nao dé cho tham dinh vién hat quy vi thi chdc bang
chiing d6 sé khong dén tay hoi dong xét khang nghi trirkhi quy vi cting trinh né cho hoi
déng trong phién thu ly ctia quy vi. Bang chiing duy nhat ma hoi dong xét khang nghi

Khdng nghi Ddnh gid Tai san Nha & Thang 3, 2003
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Quy vi phai tra
thué tai san ding
han - ngay ca khi
quy vida lam don

khdng nghi.

c6 thé xét 1a bang chiing ma quy vi va thdm dinh vién trinh trong phién thu ly ctia quy vi.
Hoi dong c6 thé khdng xét bat ky théng tin nao di kém don ctia quy vi, ké cac cudc ban
luan véi van phong tham dinh hodc co quan khac trirkhi quy vi cling trinh bang chiing
do tai phién thu ly don khang nghi cia ctia quy vi.

T6i ¢ dugc lam don cho hai tai san tré lén khéng?

Khong. Quy vi phai lam don riéng cho méi tai san.

T6i ¢6 phdi tra thué tai san khéng néu téi khéng déng y véi gid tri tham dinh tai san

cua toi?

Cé. Quy vi phai tra thué tai san ctia quy vi dung han, bat ké don khang nghi nao cta quy
vidang ch& thu ly. Néu khéng quy vi sé bi phat tién cong thém |ai suat bat ké két qua
thu ly don ctia quy vi ra sao. Néu quy vi dugc giam thué, quy vi sé dugc béi hoan cong lai
suat.

Néu téi khdng nghi xin miic tham dinh thdp hon, héi déng xét khdng nghi cé ndng duoc
gid tri thdm dinh lén khéng?

Cé.Duatrén bang chung, héi déng xét khang nghi cé thé nang hodc ha muc thadm dinh.

3. Cacloai Khang nghi Théng thuong va Théi han Lam don

Théng 3, 2003

DE khang nghi gia tri tai san cdia quy vi, quy vi phai lam Don xin Tham dinh Thay déi dé
nop lén hoi déng xét khang nghi sé tai clia quy vi (mai xem trang 2 dé biét ai dugc lam
don). Chuang sau sé c6 hudng dan dién don.

DBon chi c6 thé dugc chap nhan trong mét giai doan nhat dinh, dua trén loai khang
nghi ctia quy vi. Dudi day noi vé bén loai khang nghi phé bién nhat, va thai han lam
don tuong tng. Néu quy vi lam dan khéang nghi khac véi nhiing gi c6 dudgi day thi quy
vi can lién hé vaGi nhan vién van thu cda hdi ddng xét khang nghi ctia quy vi dé hoi vé
thoi han lam don.

Khang nghi Panh thap Gia tri
NE&u quy vi tin la gia tri tai san cGa quy vi trén thi trudng da ha va khong con cao nhu gia
tri tham dinh thi quy vi c6 thé lam don khang nghi“ha gid” cho nam hién tai.

Phai lam don khang nghi danh thap gia tri trong giai doan xin tai tham dinh dinh ky
cla hat quy vi, nhu trinh bay dudi day.

- Ngay 2 thang 7 dén ngay 15 thang 9. Day la giai doan téi thdm dinh dinh
ky cho moi tai san trong hat quy vi néu tham dinh vién cta hat chon cach gui
théng bao thdm dinh cho cac chu s& hiru bat ddng san vao ngay 1 thang 8.
- Ngay 2 thang 7 dén ngay 30 thang 11. Day la giai doan tai thdm dinh dinh
ky cho hat quy vi néu tham dinh vién cta hat khéng chon cach gui thong bao
tham dinh cho cac chl s& htu bat déng san vao ngay 1 thang 8.
Hay kiém tra v&i v6i nhan vién van thu cla hoi déng xét khang nghi sé tai néu quy vi
khong biét giai doan tai thadm dinh dinh ky ctia hat quy vi. M6i hat phai xac dinh giai
doan tai tham dinh dinh ky vao ngay 1 thang 4 hang nam va cong bé trén bao dia
phuong.

Khdng nghi Bdnh gid Tai san Nha & E
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Quy vi c6 thé
khdng nghj d@é
thay doi gid tri
tdi tham dinh,

hodc quy vi c6 thé
khdng nghj d@é
x6a bé két qua tdi
thdm dinh.

Khang nghi ctia quy vi phai dua vao gia tri thi trudng clia bat ddng san ctia quy vi vao
ngay 1thang 1 nam quy vilam don. Chang han néu quy vilam don khang nghi vao nam
2003, khang nghi ctia quy vi phai dua vao gia tri thi trudng déi véi tai san clia quy vi vao
ngay 1thang 1 nam 2003.

Luu y: phailam don vao méi nam quy vi khéng déng y véi gia tri clia thdm dinh vién dua
ra, ké ca khi quy vi dang c6 khang nghi danh thap gia tri cila nam trudc dang chd gidi
quyét.

Néu quy vi khang nghi thanh céng, gia tri thdm dinh méi sé dugc dung dé tinh thué tai
san cta quy vi cho nam ma quy vi khang nghi. Tuy nhién gia tri tham dinh mdi vé tai san
cla quy vi sé khdng tu dong trd thanh gid tri cho ndm sau d6. Tham dinh vién sé phai
xem lai gia tri tai sdn clia quy vi hang nam mot khi da xac dinh gia tri danh thap. Nguoi
dé sé so sanh gia thi trudng tai san ctia quy vi vdi gia tri tai san nam géc cong véi chénh
léch do lam phat (“Gia tri Nam G&c” dugc dinh nghia & trang 17). Tham dinh vién phai
danh gia tai san cGia quy vi 8 muc thap hon gitia hai gia tri d6.

Khang nghi Gia tri Nam Géc
(Thay déi Quyén S& hitu va Hoan tat Cong trinh Xay dung Méi)
Cé thé tai san cla quy vi dugc tai tham dinh vi

. Co thay déi quyén s& hitu (chang han quy vi d@ mua nha mai)

« C6 cong trinh mai hoan tat (chang han quy vi méi thém moét phong ngu)
Néu tai san cta quy vi dugc tai tham dinh vi cac ly do trén, chac quy vi sé nhan dugc
thong bao tham dinh bé sung cho thay “gia tri nam géc” mai cla tai san dé. Gia tri ndm
g6c la gia tri mai dugc tham dinh do su thay déi quyén s& hitu hodc do c6 cong trinh
mGi hoan tat.

Quy vi c6 thé khang nghi dé thay déi gia tri tai tham dinh, hoac quy vi c6 thé khang
nghi dé xo6a bo gia tri tai tham dinh vi quy vi tin rang khong c6 su thay déi quyén s&
hitu hodc khéng c6 cong trinh nao méi hoan tat dé can phai tai tham dinh (xem dinh
nghia“thay déi quyén s& hiiu” va “cong trinh xay dung méi” & trang 17)

Quy vi ¢6 hai han chét dé lam dan. Quy vi cé thé lam don khang nghi

- Trong vdng 60 ngay tur ngay gui théng bdo thdm dinh bé sung. (Luu y: & mot s6
hat, quy vi cling c6 60 ngay sau ngay gui héa dan thué bg sung. Hay kiém tra
vGi nhan vién van thu cta hdi dong xét khang nghi ctia quy vi néu quy vi khéng
biét chac).
Don da hoan tat clia quy vi sé dugc nhan vién van thu cia héi dong xét khang
nghi ctia quy vi chdp nhan néu dugc dién sau khi quy vi nhan théng béo tham
dinh b6 sung (hodc héa don thué & mot sé hat). Tuy nhién quy vi phai noép don
khéng qua 60 ngay ké tir ngay gui thu dugc in trén théng bao hodc hoa don thué,
hodc ngay trong dau buu dién gli thong bao hoac hoa don thué, tinh theo ngay
nao mudn nhat.
Néu quy vi khdng nghi thanh céng, quy vi sé dugc mién ca viéc tham dinh b
sung va gia tri tham dinh mdai.
Néu quy vi I& ca hoi khang nghi thdm dinh bé sung ctia minh, quy vi van c6 thé
lam don khang nghi vao luc tai san clia quy vi dugc dua vao hé sa tham dinh
thudng ky, nhu dugc giai thich dudi day. Tuy nhién quy vi chi c6 thé khang nghi
vé gia tri tham dinh méi c6 trong ho so tham dinh dinh ky (“gia tri nam géc”

Khdng nghi Ddnh gid Tai san Nha & Thang 3, 2003
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mai) vi khi d6 viéc tham dinh bé sung da dut diém.

« Giltangay 2 thdng 7 va ngay 15 thdng 9 (hodic ngay 30 thdng 11) trong ndm ma gid
tri tai san cua quy vildn ddu dugc dat trong hé so thdm dinh dinh ky, hodc trong
vong ba ndm tiép theo.

Ngay lam don vao ngay 15 thang 9 hoac 30 thang 11 dugc xac dinh béi giai
doan dién don tham dinh dinh ky cda hat quy vi (m&i xem trang 3).

H6 so thdm dinh dinh ky la danh sach cac tai san da tham dinh trong hat. N6
dugc soan theo nam tai chinh (tlr ngay 1 thang 7 dén 30 thang 6) va phan anh
cac thay déi da dién ra trong nam lich trudc hoac trudc nira.

Vi du: Quy vi dugc tham dinh b6 sung mot ngdi nha da mua nam 2002. Gia tri
mGi cUa tai sdn nay sé dugc dua vao ho so tham dinh dinh ky clia nam tai chinh
2003-2004. Quy vi c6 thé lam don khang nghi tir ngay 2 thang 7 dén 15 thang 9
(hoac 30 thang 11) cdc nam 2003, 2004, 2005, hodc 2006.

Luu y: Nén lam don cang sém cang tot. Néu quy vi khang nghi thanh cong, gia
tri nam g6c mai sé chi tac ddong dén nam quy vi lam don va cac nam sau do. Hoi
déng xét khang nghi khong thé lam cho khodn ha gia c6 hiéu luc trg vé trudc.
Vi thé néu quy vi tri hodn viéc lam don, quy vi sé khdng dugc béi hoan cho céc
nam da qua ngay ca khi hoi dong xét khang nghi nhat tri véi quy vi.

Khang nghi Tai Tham dinh Sau Tai hoa

Tham dinh vién hat da gli cho quy vi théng bao tai tham dinh vi bi thién tai hoac
tai hoa khac lam hu hai tai san ctia quy vi chua? Néu quy vi nhan dugc théng bao va
khoéng dong y vai gia tri dé dat thi quy vi phai lam don khang nghi trong vong sau
thang ké tir ngay gui thong bao dé.

Khang nghi Tham dinh Thay d6i H6 so hodc Tham dinh ngoai
Pinh ky

N6i chung viéc thdm dinh thay d6i hé sa hodc tham dinh ngoai dinh ky la dé tham
dinh cac su kién ctia cadc nam trudc chua dugc thadm dinh vién phat hién kip thai. Vi
du, gid st quy vi xady mot hé bai vao thang 9 nam 2000 nhung dén thang 9 nam 2002
tham dinh vién mai danh gia gia tri cGa bé boi d6. Néu quy vi muén khang nghi gia

tri ma tham dinh vién gan cho bé boi nha minh thi quy vi phai lam don khang nghi
khéng mudn hon 60 ngay ké tir ngay mudn hon gilta ngay gui in trén thong bao tham
dinh (hodc hoa don thué & mét sé hat), va ngay in trén dau buu dién gi théng bao
hodc héa don thué dé.

4. Cach dién Don xin Tham dinh Thay déi

Hay nhé la phai
ding mau don
khdng nghi cta
hat noi cé tai san
cta quy vi duoc
tham dinh.

Théng 3, 2003

Xin Dling Mau don

Dé hop 1&, moi dan khang nghi phai dién theo mau chinh thic ca hat nai ¢6 tai san
cla quy vi. D& xin mot ban, quy vi can lién hé v6i nhan vién van thu cta hoi dong xét
khang nghi ctia quy vi.

Cac hudng dan sau day dua trén mau vi du & trang 7, dugc dan ra dé minh hoa. Cach
b6 tri trén mau quy vi nhan dugc c6 thé khéng gidng y hét nhu mau vi du & day.

Khdng nghi Bdnh gid Tai san Nha & 5 |
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Hdy nhé la phai
ddnh ddu ly do
chinh ddng khién
quy vi khdng nghi.
Bdnh ddu ly do sai
6 thé khién don
khdng nghi cua
quy vi bi bdc bé.

Huéng dan
Dé hop 1&, don clia quy vi phai c6 cac thong tin sau day:

1.Théng tin vé Ngudi lam Pon

Hay dién tén, dia chi buu chinh va sé dién thoai clia quy vi. (Luu y: & cudi don quy vi sé
dugc yéu cau néu rd quy vi co phaila chti s hitu tai san khong hay la dién nhan danh
ngudi khac). bia chi clia ngudi dai dién khong thay dugc cho dia chi buu chinh cta
chinh quy vi.

2.Thong tin Ngugdi Dai dién

Néu quy vi thu xép dé c6 ngudi dai dién cho minh thi hay dién ca tén, dia chi va s6
dién thoai clia ngudi dai dién quy vi. Néu dai dién d6 khéng phai la luat su cé gidy
phép clia California thi quy vi phai dién ca muc“Uy quyén cho Dai dién” hodc dinh keém
gidy Uy quyén cho dai dién theo don khi nép. Néu quy vi dinh kem gidy Gy quyén, hay
lién hé véi nhan vién van thu hoi déng xét khang nghi ciia quy vi dé€ héi thong tin nao
can cung cap. Néu gidy Uy quyén dinh kém khéng cé cac thong tin can thiét thi nhan
vién van thu dé sé khong chap nhan.

3. Xac dinh Tai san

Hay dién s6 16 ciia tham dinh vién in trén hoa don thué cla quy vi va dia chi tai san cta
quy vi. Nhé la phai danh dau 6 mo ta chinh xac nhat loai tai san. Dong thai hay chiré
tai san cla quy vi ¢6 phai la loai nha riéng chl sé& hitu dang st dung né khéng.

4. Gia tri
« COtA: Gid tri trén H6 so
Néu quy vi khang nghi xin danh thap gia tri, hay lién hé véi tham dinh vién hat
dé xac dinh “gia tri h6 so hién thai” clia tai sdn cla minh. Hay dién gia tri d6 vao
don cta quy vi.
Néu quy vi khang nghi xin tai thdm dinh sau tai hoa hodc khang nghi lién quan
dén tai tham dinh do thay d6i chli s& hiiu, c6 xdy mdi, thay déi hé so, hoac tham
dinh ngoai dinh ky thi hay nhic t6i thédng bao tai tham dinh ma quy vi da nhan.
Hay dién gia tri tham dinh mdi vao ché danh cho “Téng céng”.
. CotB:Y kién ctia Ngusi lam Don vé Gia tri
Hay dién s6 tién ma quy vi tin la tai san ca minh dang gia (gia tri thi trudng
hop ly).
5. Loai Tham dinh ma Quy vi Khang nghi
« Giai dogn khdng nghij
Hay dién nam tham dinh trong dan khang nghi cda quy vi. Théng thudng do
la nam tai chinh bat dau tur 1 thang 7 cia nam ma quy vi lam don khang nghi.
Chéng han, gia st quy vi lam dan khang nghi ndm 2002. Ngay 1 thang 7 nam
2002 la dau nam tai chinh 2002-2003. Vi thé quy vi dién nam tham dinh [a”
2002-03"
- Loai Tham dinh. Hay danh dau & 6 thich hgp. Hay danh dau
Q Thdm dinh Dinh ky khi
Lam dan Khang nghi danh thap gia tri, hoac
Thay d6i quyén s& hiru va xay mai sau 60 ngay ké tir ngay guii théng bao
tham dinh b6 sung hodc héa don thué bé sung.

Khdng nghi Ddnh gid Tai san Nha & Thang 3, 2003
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BOE-305-AH (S1) REV. 4 (3-02) APPLICATION NUMBER:
APPLICATION FOR CHANGED ASSESSMENT

This form contains all the requests for information that are required for filing an application for
changed assessment. Failure to complete this application may resuit in rejection of the
application and/or denial of the appeal. Applicants should be prepared to submit additional
information if requested by the assessor or at the time of the hearing. Failure to provide
information the appeals board considers necessary may resuit in the continuance of the hearing.

PLEASE TYPE OR PRINT IN INK-SEE INSTRUCTIONS FOR FURTHER INFORMATION

1. APPLICANT’S NAME (ast, first, middk initial) 3. PROPERTY IDENTIFICATION INFORMATION
SECURED: ASSESSOR'S PARCEL NUMBER

STREET ADDRESS/P.0. BOX NUMBER (MUST be appiicant’s mailing address) UNSECURED: ACCOUNT/TAX BILL NUMBER
CITY STATE ZIP CODE PROPERTY ADDRESS OR LOCATION
DAYTIME PHONE ALTERNATE PHONE FAX NUMBER
( ) ( ) ( )
E-MAIL ADDRESS
2. AGENT OR ATTORNEY FOR APPLICANT PROPERTY TYPE:
[ Single-Family Residence/Conda’Townhouse
PERSON TO CONTACT (if other than above) (last, first, middle initiai) [ Apartments (Number of Units ___ )
[ Commercial/Industrial O Vacant Land
STREET ADDRESS/P.0. BOX NUMBER O Agricultural O Other
[ Business Personal Property/Fixtures
CITY STATE ZIP CODE Is this property an owner-occupied single-family dwelling?
OvYes [ONo
DAYTIME PHONE ALTERNATE PHONE FAX NUMBER 4. VALUE A VALUE B. APPLICANT'S . APPEALS
( ) ( ) ( ) ON ROLL OPINION OF VALUE BOARD USE ONLY
E-MAIL ADDRESS LAND
MINERAL RIGHTS
AGENT’S AUTHORIZATION IMPROVEMENTS/STRUCTURES
TREES & VINES

If the applicant is a corporation, the agent’s authorization must be signed by an officer
or authorized employee of the business entity. If the agent is not an attorney licensed in FIXT URES
California or a spouse, ch//q, or pgrer":t of the' person affected, the following must be PERSONAL PROPERTY
completed (or attached to this application-see instructions).

TOTAL

PRINT NAME OF AGENT AND AGENCY PENALTIES

5. TYPE OF ASSESSMENT BEING APPEALED (check one)
IMPORTANT — SEE INSTRUCTIONS FOR FILING PERIODS
is hereby authorized to act as my agent in this application and may inspect assessor’s |:| Regular Assessment — Value as of January 1 of the current year

records, enter into stipulations, and otherwise settle issues relating to this application. O Supplemental Assessment ROLL YEAR
SIGNATURE OF APPLICANT/OFFICER/AUTHORIZED EMPLOYEE Attach______ copies of Notice or Tax Bill
N Date of Notice or Tax Bill

[ Roll Change/Escape Assessment/Calamity Reassessment ROLL YEAR
TITLE DATE Attach copies of Notice or Tax Bill

Date of Notice or Tax Bill

6. THE FACTS THAT | RELY UPON TO SUPPORT REQUESTED CHANGES IN VALUE ARE AS FOLLOWS: You may check all that apply. If you are uncertain of which item to check, please check
“l. OTHER” and attach two copies of a brief explanation of your reason(s) for filing this application. PLEASE SEE INSTRUCTIONS BEFORE COMPLETING THIS SECTION.

[ A. Decline in Value: The assessor’s rol value exceeds the market value as of E. Personal Property/Fixtures: Assessor’s value of personal property and/or
January 1 of the current year. fixtures exceeds market value.
B. Change in Ownership: [ 1. All personal property/fixtures.
[ 1. No change in ownership or other reassessable event occurred on the date [ 2. Only a portion of the personal property/fixtures. Attach description of those items.
O gase year value for the change in ownership established on the date O F. Penalty A 1ent: Penalty nent is not justified.
of is incorrect. O G. Classification: Assessor’s classification and/or allocation of value of property is
C. New Construction: incorrect.
[J 1. No new construction or other reassessable event occurred on the date H. Appeal after an Audit: MUST include description of each property, issues being
of . appealed, and your opinion of value. Please refer to instructions.
[0 2. Base year value for the new construction established on thg Qate of [ 1. Amount of escape assessment is incorrect.
. . is incorrect. [ 2. Assessment of other properly of the assessee at the location is incorrect.
[ D. Calamity R nent: A or's reduced value is incorrect for property
damaged by misfortune or calamity. [0 1. Other: Explain below or attach explanation.
7. WRITTEN FINDINGS OF FACTS ($ per ) [ Are requested [ Are not requested

8.[1Yes [1No Do you wantto designate this application as a claim for refund? Please refer to instructions first.
CERTIFICATION

I certify (or declare) under penalty of perjury under the laws of the State of California that the foregoing and all information hereon, including any accompanying statements or
documents, is true, correct, and complkte to the best of my knowledge and belief and that | am (1) the owner of the property or the person affected (i.e., a person having a direct
economic interest in the payment of the taxes on that property— “The Applicant’), (2) an agent authorized by the applicant under Item 2 of this application, or (3) an attorney licensed

to practice law in the State of California, State Bar No , who has been retained by the applicant and has been authorized by that person to file this application.
SIGNATURE SIGNED AT CITY STATE DATE
=

NAME AND TITLE (please type or print)
O owner [ Agent O Attomey O Spouse [ child [ Parent [ Person Affected

Thang 3, 2003 Khdng nghi Bdnh gid Tai san Nha &



BOE-305-AH (S1) REV. 4 (3-02) DON SO:

DON XIN THAM DINH THAY DOI

Mau nay chira moi yéu cdu vé thong tin can thiét dé dién don xin thdm dinh thay déi. Néu khong dién ding don nay thi don khdng nghj c6 the bi bdc bé va/hodc tur
chéi. Nguoi lam don phdi sén sang aé nop thong tin b6 sung néu duoc yéu cdu bi thdm dinh vién hodc trong phién thu ly. Néu khéng cung cdp duoc théng tin ma
héi déng xét khdng nghi coi I cdn thiét thi viéc thu ly c6 thé bj kéo dai.

XIN HAY DPANH MAY HOAC VIET CHU IN BANG MUC - XEM HUGNG DAN PE BIET THEM THONG TIN
1. TEN NGUGI LAM DON (ho, tén, tén dém viét tat) 3.THONG TIN NHAN DANG TAI SAN

BAO MAT: SO LO CUA THAM DINH VIEN

DIA CHi / SO HOP THU (PHAI la dia chi buu chinh ctia ngudi lam don)

KHONG BAO MAT: SO TAI KHOAN/HOA BON THUE

THANH PHO TIEUBANG [ MAVUNG

DIA CHI HOAC PIA BIEM CUA TAI SAN

SO DIEN THOAI BAN NGAY | SO BIEN THOAI KHAC | SO FAX

( ) ) ) —

PIA CHIEMAIL LOAITAISAN: N
] Nha & cGa Mét Gia dinh/Chung cu/Biét thy

2. DAI DIEN HOAC LUAT SU CUA NGUGI LAM PON [] Canho (S6Donnguyén____ )
[] Thuong mai/Cong nghiép [] battréng

NGUOI LIEN LAC (néu khéc vi dia chi trén) (ho, tén, tén dém viét tét) [] Nong nghiép [] Loai khac
[] Tai san/Dé6 dac C6 dinh ctia Ca nhan Doanh nghiép

DIA CHi /SO HOP THU Tai sén nay c6 phai la nha riéng chinh chd s dung khéng?

_ _ S []co ] Khéng
THANH PHO | TIEUBANG | MAVUNG 4.GIATRI A.GIATRITREN  |B.Y KIEN CUANGU®I | C. DANH RIENG CHO
— _ — _ _ HG SOTHAM DINH |LAMDON VE GIATR] | HOI DONG XET KHANG

SO DIEN THOAI BAN NGAY | SO BIEN THOAI KHAC | SO FAX _ NGHI SU DUNG
DAT

L L L CACQUYENVE

DIA CHI EMAIL e ANG SAN

, o ~ CAC CONG TRINH
0Y QUYEN DAI DIEN PHU/NHA CUA
Néu ngudi lam don la mot tap doan thi gidy y quyén phai dugc ky bsi mot quan CAY.CGIVA CAY LEO
chiic hodc nhan vién cé thdm quyén ca thuc thé doanh nghiép. Néu dai dién
N 2 1a A i PP < 1 = < DO DAC CO DINH

khong phai 1a luat su c6 gidy phép & California hoac la vg/chéng, con hodc cha me — W

clla ngudi bj tac déng thi phai dién cac phan sau (hoac dinh kém theo don nay- IGIELY CAQNHANA

mdi xem huéng dan). TONG CONG

VIET CHU IN TEN DAI DIEN VA CO QUAN S C KHOANIGLIAT

5.LOAI THAM BINH CAN KHANG NGHI (chi ddnh ddu mét thi)
QUAN TRONG - HAY XEM HUGNG DAN VE HAN LAM DON

(] Tham dinh B& sung

tai day xin Gy quyén hanh dong vai tu cach dai dién cua téi trong don nay va
c6 quyén tra xét hé so ciia thadm dinh vién, dua ra cac diéu khodn hoac gidi

quyét theo cach khac cac van dé lién quan dén don nay. = ﬁ?ahd?rTThué bans20 thong bao hoze NAMHO SOTHAM BINH
CHU KY CUA NGUGI LAM BON/QUAN CHUC/NHAN VIEN CO THAM QUYEN Ngay ghi trén thong béo hogc Héa don Thué
Thay d6i H6 so/Tham dinh ngoai Dinh ky/Tai Tham dinh sau Tai hoa
[J Dinh kem ban sao Théng béo hoac NAM HO SOTHAM DINH

CHUC DANH NGAY Hom don Thug

Ngay ghi trén Théng bao hodc Hoa don Thué
6. CAC DU KIEN MA TOI DUA VAO BE MINH CHUNG CHO YEU CAU THAY PO GIA TRI LA NHU SAU: Quy vi c6 thé danh dau it ca nhiing gi thich hop. N&u quy
vi khéng chéc nén danh dau hang muc nao, hay danh déu“l. Khac” va dinh kem hai ban sao 16 gidi thich ngén gon vé (céc) ly do quy vi lam don nay. XIN HAY XEM
HUGNG DAN TRUGC KHI DIEN MUC NAY.

[J A. Sut Gia: Gia tri ciia thdm dinh vién ghi trén hé so vugt qué gia thi trudng vao E. D6 dac C6 dinh/Tai san Ca nhan: Gia tri cla thdm dinh vién vé tai san
ngay 1thang 1 nam hién tai. ca nhan va/hodc d6 dac ¢ dinh vugt qua gia thi truong.
B. Thau d6i Quyén S& hitu: [J 1.Toan bd d6 dac ¢6 dinh/tai san ca nhan
[J 1. Khéng cé su thay d6i quyén s& hitu hay su kién nao khéac dé tai tham dinh [J 2. Chi mét phan d6 dac ¢ dinh/tai san ca nhan Binh kém ban mé
vao ngay ta cac hang muc dé.
[J 2. Gid tri ndm géc clia sy thay d6i quyén s& hitu dugc xac dinh vao ngay O F. Danh gia Muc Phat: Muc phat dinh ra khong dugc bién minh.
1a khéng dung. [ G. Xép hang Céch x€p hang va/hogc phan bé gia tri tai san clia thdm
C. Xay Mgi: dinh vién la khéng dung.
[J 1. Khéng cé gi dugc xay mdi hay su kién nao khéc dé tai thdm dinh vao ngay H. Khang nghl sau Kiém toan: PHAI bao gom ban mo ta tung tai san, cac
[] 2. Gid tri nam géc clia cong trinh xady méi dugc xac dinh vao ngay van dé muén khang nghi, va y kién ctia quy vi vé gia tri. Xin mdi xem
la khong dang. huéng dan.
[] D.Tai Thdm dinh sau Tai hoa: Gi4 tri ha clia thdm dinh vién gan cho tai san hu hai J 1. Mdc thdm dinh ngoai dinh ky khéng dung.
sau tai hoa hodc rdi ro 1a khong dung. [] 2. Muc thdm dinh tai san khac clia ngusi duoc tham dinh tai dia

diém dé la khéng ding.
[ 1. Khac: Hay giai thich dudi day hoac dinh kém vén ban giai thich.

7.VAN BAN CAC DU KIEN TIM DUQC ($ trén ) [] Cé yéu cau [J Khong yéu cau
8. []Co6 [ Khéng Quy vi c6 muén dung luén don nay lam yéu sach xin béi hoan khong? Trudc hét xin hay doc hudéng dan.
CHUNG THU'C

Téi xdc nhan (hodc tuyén bd), va néu sai xin chiu phat theo ludt cia Tiéu bang California, rdng nhiing diéu trén ddy va tdt cd théng tin & day, ké ca cdc tai liéu hodic tuyén bé di kem la c6

that, ding ddn va ddy du theo hiéu biét va long tin cao nhdt cta téi, rding téila (1) chd s& hitu tai sén hodic ngudi bi anh hudng (tuc la ngudi ¢6 quyén loi kinh té truc tiép trong viéc tra thué

ddnh vao tai san dé - “Ngudi lam don”), (2) dai dién dugc ngudi lam don dy quyén & Muc 2 cda don ndy. hodc (3) ludt su cé gidy phép hanh nghé ludt tai Tiéu bang California, Phi Hiéu S6
, da dugc nguoi lam don thué va dugc ngudi nay dy quyén Idp ra don nay.

CHU KY CHUNG KIENTAI  THANH PHO BANG NGAY

(i}

TEN VA DANH V| (ddnh mdy hodic viét chi in)

O Chtséhitu [JDaidien [Jluadtsu [JVg/Chéng [JCon [JChame [J NgudgibiAnhhudng
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Théng 3, 2003

Q Thdm dinh Bé sung cho viéc
Khang nghi Thay déi quyén s& hitu trong vong 60 ngay ké tir ngay gui thong
bdo thdm dinh bd sung hodc hoa don thué bé sung.
Q Thay ddi H6 sa/ Thdm dinh ngodi Binh ky / Tdi Thdm dinh sau Tai hoa cho viéc
Chinh stra H6 so
Tham dinh ngoai Dinh ky
Khang nghi tai thdm dinh sau tai hoa
6. Cac Dir kién (co s& dé quy vi khang nghi)
Hay danh dau (cac) 6 thich hgp & phan nay dé chi ra (cac) ly do khién quy vi khang
nghi.

« Ddnh thdp Gid tri. Hady danh dau 6 nay néu quy vi tin la gia thi trudng cla tai
san cla quy vi da gidm va khéng con cao nhu gia tri tham dinh. Nhac nhé: Viéec
khang nghi ctia quy vi phai dua trén gia thi trudng cla tai san cla quy vi vao
ngay 1 thang 1 ctia ndm quy vi lam don (mdi xem trang 3).

- Thay d6i Quyén S& hiu. Hay danh ddu vao 6 thich hgp néu quy vi tin rdng gia thi
trudng cua tai sdn ctia quy vi khi thay déi quyén s& hiru thap hon gia tri tham
dinh hoac rang khong c6 su thay déi quyén sa hiiu.

« Xdy mdéi. Hay danh dau vao 6 thich hgp néu quy vi tin rang gia thi trudng cla tai
san clia quy vi khi hoan tat hang muc mgi thap hon gia tri tham dinh hodc rang
khoéng cé gi méi dugc xay ca.

- Tdi Thdm dinh sau Tai hoa. Hay danh dau vao 6 nay dé chi ré rang quy vi khang
nghi viéc thdm dinh vién tai tham dinh tai san cta quy vi sau khi cé tai hoa hoac
diéu bat hanh xay ra.

7.Van ban Cac Dirkién

Quy vi c6 thé xin ban tém lugc cac dii kién va bang chiing ma hoi dong xét khang nghi
dung dé dua ra quyét dinh vé don khang nghi ctia quy vi. Quy vi c6 thé xin “cac dir kién
tim dugc” vao bat ky lic nao trudc khi phién thu ly ctia quy vi bat dau. Quy vi phai xin
bang van ban va phai tra tién cho dich vu nay. Quy vi nén xin mét ban sao “cac dir kién
tim dugc” néu quy vi khang nghi lén tda an cao hon dé xin dado ngugc quyét dinh cla
hoi déng (dé tim hiéu thém vé quyén khang nghi, md&i xem trang 16).

8.Yéu sach Béi hoan

Xin hdy doc hét doan nay: Néu quy vi muén dung dan nay ca vao viéc xin boi hoan thi
hay danh dau 6 “yes” (“c6”). Nhu thé hat sé co thé tu dong xr ly boi hoan cho quy vi ma
quy vi khéng phai lam gi thém, néu héi dong xét khang nghi ha gia tri tai san ctia quy
vi tai phién thu ly cia quy vi. Luu y: Lua chon nay c6 thé khéng c6 Igi nhat cho quy vi
néu quyét dinh ctia hoi dong xét khang nghi khéng cé Igi cho quy vi va quy vi muén
kién lén tdoa an cao haon, vi n6 sé anh hudng dén thai han dé quy vi lam don dé 1én toa.
Néu danh dau 6 nay, quy vi phai lam don trong vong sau thang ké tir ngay hoi déng
xét khang nghi ra quyét dinh t6i hau vé gia tri.

< Chirky

Don xin Thdm dinh Thay d6i phai c6 chit ky clia chidi s& hitu tai sdn hodc clia vg/chong,
cha me, con cdi, hodc cuia ai d6 truc ti€p chiu trach nhiém tra thué tai san. Néu ngudi
lam don da ky phan Gy quyén cho dai dién trong don hodc dinh gidy Uy quyén cho dai
dién vao mau don thi ngudi dai dién dé c6 thé ky tén nhan danh ngudi lam don. Néu

Khdng nghi ©dnh gid Tai san Nha & (9 |
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dugc ngudi lam don phé chuén trudc thi luat su c6 gidy phép cla California cliing ¢
thé ky dan. Ngudi ky don chiing thuc rang, cac tuyén bé trong don la ding su that va
chinh xac, néu khai man sé chiu phat.

Luu y: Cach stra hoac chinh don

Néu quy vi can stia d6i don, quy vi phéi lam xong tré nhat |a vao 5:00 gi& chiéu ngay
han ché6t ndp don vé loai tham dinh ma quy vi khang nghi. Sau gi& d6 nhan vién
van thu cta hoi déng xét khang nghi cé thé cho phép slra cac 16i van ban trong don,
nhung chi héi ddng mdai cé quyén cho phép cac stia déi vé can ban. Hay lién hé vai
nhan vién van thu cta hdi déng xét khang nghi cia quy vi dé tim hiéu thém.

5. Chuan bi cho Phién Thu ly cia Quy vi

Trong da sé cdc
khdng nghi vé nha
G, loai bdng chiing

ddng tin cdy nhdt
dé hé tro choy kién
cta quy vi vé “gid
thi truong hop ly”
la gid bdn cdc nha
& giéng nhu nha
quy Vvi.

Khi don ctia quy vi dugc chap nhan, luat phap yéu cau phai thong bao cho quy vi it
nhat 45 ngay trudc phién thu ly cta quy vi. D& chuan bi cho phién thu ly, quy vi can
thu thap va sap xép cac bang ching kha di chap nhan ma quy vi sé trinh tai phién thu
ly dé bao vé quan diém clia minh. Néu khong trinh cho héi déng cac bang chiing ho
can dé ha gia cho quy vi, ho sé bac bé don khang nghi ctia quy vi.

Phéi nhé rang muc dich clia buéi thu ly 1a gidi quyét tranh chap gilta quy vi va tham
dinh vién. Tuy viéc thu ly khéng theo cac quy tac hinh thic vé bang chiing nhu clia toa
an, moi bang chiing quy vi trinh bay phai thich hgp va cé y nghia thi méi dugc chap
nhan.

Nhiéu héi dong xét khang nghi hat cé cac quy dinh dia phuang va huéng dan vé thu
ly d€ gitip quy vi chudn bi cho phién thu ly, cho quy vi biét lam sao dé xin kéo dai cac
budi thu ly da du kién, thu x&p trao déi thong tin véi van phong tham dinh, va gitp
quy vi trinh bay ddng quy cach cac bang ching tai cac phién thu ly. Quy vi nén xin
nhan vién van thu ctia hoi déng xét khang nghi cia quy vi ban sao cac quy tic nay dé
quy vi trinh bay dugc ding quy cach tai phién thu ly cia quy vi.

Bang chiing Kha di Chap nhan
Bang ching duy nhat ma hoi dong xét khang nghi co thé xem xét la bang chiing ma quy
viva tham dinh vién trinh tai phién xt&t khang nghi tham dinh. H6i déng khéng duoc xét
bat ky théng tin nao dinh kém don clia quy vi hodc cac cudc ban luan ctia quy vi véi van
phong tham dinh hoac véi ngudi khac, trirkhi quy vi trinh bay ca cac bang chiing d6 tai
phién thu ly ctia quy vi.
Bang chiing ctia quy vi c6 thé thudc nhiéu dang, bao gém:

« Bang chiing bang I6i noi clia quy vi, dai dién, luat su ctia quy vi hoac ctia nhan

chiing chuyén moén nhu chuyén gia bat dong san

« Cac nhan ching khac

« Tuliéu van ban
Néu quy vi du dinh nép ban dinh gia, danh gia ctia nha buén Bat déng san, hoac moét
nghién ctu ky thuat, ngudi soan tu liéu d6 phai cé6 mat dé tra I5i cac cdu héi ma hoi
déng xét khang nghi hodc thdm dinh vién c6 thé héi. Tham dinh vién hodc mot dai
dién hiéu biét vé cach thadm dinh vién danh gia tai san cla quy vi cling sé cé mat dé
tra |3i cac cau héi ctia quy vi hodc ctia héi dong.

Khdng nghi Ddnh gid Tai san Nha & Thang 3, 2003
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Gid tai san tuong
doéng da bdn qud
90 ngay sau ngay
dinh gid khéng thé
duoc chdp nhdn
lam chung cé.

Théng 3, 2003

Cac 16i khai sé khéng dugc chdp nhan va khong thé dugc héi dong xét khang nghi xét
dén bat ké vi muc dich gi.

Bang chiing Ho tro Y kié€n ctia Quy vi vé Gia tri Tai sdn cia Quy vi
Cé ba phuang phép co ban dugc nha dinh gia dung dé tim gia tri tai san: cach so sanh
VGi gia ban cac tai san tuong tu; cach chi phi thay thé trir khau hao, va cach tinh theo
thu nhap. Trong da sé cac vu khang nghi nha 6, loai bang chiing dang tin cay nhat dé
hé trg y kién cla quy vi vé “gia thi trudng hop ly” la gid ban cac tai san tuong tu nhu
cUa quy vi. Loai tai san nay goi la “tai san tuong dong”.

Trudc khi bat dau thu thap bang chiing vé cac tai san tuong dong, quy vi nén thu thap
thong tin vé tai san cta chinh minh. Trudc hét hay xéac dinh tudi, kich thudc cong trinh,
kich thudc 16 dat van van clia nha quy vi, sau dé so théng tin dé véi thong tin clia
tham dinh vién vé tai san ca quy vi. Quy vi c6 thé xin théng tin vé tai sdn ca minh &
van phong tham dinh.

Thoéng tin sau day giai thich cach phan tich xem mot tai san da ban co6 tuong déng vai
tai san cda quy vi khéng.

Cach Panh gia qua Gia ban Tai san Tuong déng
“Gia ban Tai san Tuong d6ng” 1a gia ban cac tai sdn giéng nhu ctia quy vi. C6 ba chuén
khac nhau dugc dung dé danh gia tinh tuong déng cla cac tai san ma quy vi duara
lam bang ching.
+ Vu mua ban dé c6 phadi la mot giao dich trong thi trudng mé clia cac bén doc
lap va binh dang?
“Giao dich trong thi trudng mé cia cac bén doc lap va binh dang” 1a noi vé
cac diéu kién xung quanh vu mua béan d6. Tai san do6 cé dugc rao ban trén thi
truong mé khong? Co phai tai san dé ban cho ai cling dugc khong? Nguoi ban
c6 phai ban voi khong? Tai san dé c6 dugc niém yét & san Bat dong san khong?
Ngudi mua va ngudi ban cé quen nhau khéng?
Vi du, mét ngdi nha ban cho ngudi than thi gia ¢ thé thap hon la néu ban cho
ngudi ma ngudi ban khéng quen, Trong tinh huéng d6 vu ban nha nay cé thé
khong phai la mét giao dich “thi trudng mé clia cac bén doc 1ap va binh dang”
- Tai san do c6 giéng cla tai san quy vi vé thé chat khong?
Cac yéu t6 dé do su tuong dong vé thé chat bao gém nhung khéng chi gém cac
chi tiéu sau day:
- Khodng cach dén tai san ctia quy vi
- Khu vuc
- S6 phong ngti va phong vé sinh
- Nam xay
- Kich thuéc nang cap, nhu nha & - tinh bang bé vuong
- Kich thudc 16 dat va cac tinh chat khac - nhu quang canh
- Cac nang cap nho khac - nhu bé bai, hang hién, va van van
- Chat lugng cong trinh
- Hién trang nha - tuyét hao, tot, tam dugc hay kém
« Cac vu ban tai san tuong dong co thich hgp véi ngay dinh gid tai san ma quy vi
khang nghi khong?
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Bang tinh So sanh Thué Tai san

Tai sdn ctia Quy vi
(Tai sdn Bang xét)

Lan ban tha 1

Lan bén tha 2

Lan béan thua 3

Dia chiTai san

Thanh phé

Khoang cach téi Tai
san Dang xét

Khu vuc

Muc dich S dung Tai san

Kich thudc L6 dat

Dac tinh L6 dat (quang
canh, giao théng, dia
hinh, v.v.)

Dién tich Sinh hoat

Dién tich Gara

Nam Xay

S6 Phong ng/Phong vé sinh

Hé théng Sudi Trung tam Cé Khoéng Cé Khoéng Cé Khoéng C6 Khoéng
Diéu hoa Nhiét do Cé Khoéng Cé Khoéng Cé Khoéng Cé Khoéng
Cac Nang cap khac (bé

bai, hang hién, thém, v.v.)

Ngay Ban /7 /7 /7 /7

Gia tri Tai san Gia Tham dinh Gia Tham dinh Gia Tham dinh Gia Tham dinh
Gia Dién tich Sinh hoat Gia Thdm dinh Gia ban Gia ban Gia ban

Tinh bang $ trén Bo Vudng

S

Theo luat hoi dong xét khang nghi chi dugc xét cac vu ban tai san tuong dong
xay ra khong qud 90 ngay sau ngay dinh gid tai sdn ma quy vi khdng nghi (ngay
dinh gia dugc giai nghia dugi day). Cac vu ban tai san tuong dong xay ra trudc
hoac khéng qua 90 ngay sau ngay dinh gia c6 thé dugc chap nhan, nhung cac
vu ban gan ngay dinh gia hon sé dé dugc hoi dong xét khang nghi xét dén hon
vi dang tin cay hon.

Duang Ngay Dinh Gid Nao

Ngay dinh gié - ngay ldy lam co s& dé xac dinh gia tri tai sdn cla quy vi - phu thudc vao

ly do quy vi khang nghi.

« Khdng nghi thay déi quyén s& hiu va xdy méi. Hay dung ngay thay déi quyén s&
hitu hodc ngay hoan tat cong trinh mdi ghi trén thong bao tai tham dinh. Vi du
khi khang nghi vé céng trinh méi hoan tat ngay 20 thang 12, quy vi sé dung
ngay 20 thang 12 lam ngay dinh gia. Moi vu ban tai san tuong déng quy vi trinh

Khdng nghi Ddnh gid Tai san Nha &
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Théng 3, 2003

ra lam bang chiing phai xay ra trudc hodc vao ngay 20 thang 12, hoac khéng
qua 90 ngay sau ngay 20 thang 12.
« Khdng nghi ddnh thdp gid tri. Hdy dung ngay 1 thang 1 nam ma quy vi khang
nghi. Vi du néu quy vi lam don vao khoang tur ngay 2 thang 7 dén ngay 15 thang
9 (hoac ngay 20 thang 11 - xem trang 3) trong giai doan lam don cdla nam 2003
thi hay dung ngay 1 thang 1, 2003 lam ngay dinh gia. Moi vu ban tai san tuong
déng ma quy vi trinh lam chiing c c6 thé xay ra trudc ngay 1 thang 2, 2003
nhung khong dugc qua 90 ngay sau ngay 1 thang 1 nam 2003.
- Khdng nghi tdi thdm dinh sau tai hoa hodc rdi ro. Hdy dung ngay xay ra tai hoa
hoac diéu rai ro ctia quy vi.
Xin luu y: Tim cach trinh cac vu ban tai san xay ra qua 90 ngay sau ngay dinh gia la 16i phé
bién nhat trong cac vu khang nghi tham dinh. Luat Thu nhap va Thué da néi ro la cdm
xem xét cac chiing clr nhu thé.

Tim D liéu Bdn Tai sén Tuong dong O dau

Quy vi 6 thé tim d(t liéu ban tai san tuong déng & da s6 cac van phong tham dinh s&
tai. Nhiéu van phong duy tri danh muc cac vu bén tai san tuong dong; quy vi ¢ thé
kiém tra danh muc nay mién phi hoac véi mét khoan phi nhé (khéng qua $10).

Cac nguon dir liéu khac gom cac nha budn va méi gidi bat dong san, cac nha dinh gia
bat dong san va méi gidi thé chap. Néu quy vi dung cac nguén dit liéu nay thi phai
dam bao la ho tim dugc cac vu ban tai san tuong déng thich hgp cho ngay dinh gid tai
san ma quy vi dang khang nghi.

Nhd phai lay dugc dia chi day du va/hodc s6 16 ciia tham dinh vién cho tiing vu ban tai
san tuong déng ma quy vi dinh dung lam bang ching.

Quy vi phai dung cac tai san tuong déng dé xac dinh cho gidng va khac nhau giira
tiing vu ban tai san tuong déng véi tai san cha quy vi. C6 thé dung anh chup dé minh
hoa ly |& cia quy vi trudc hdi dong xét khang nghi.

Cdch Bdnh gid Cdc vu Bdn Tai san Tuong dong

DPé danh gia cac vu mua bén, ngudi lam don thudng so sanh “gia méi b vuéng clia
dién tich sinh hoat” cho mai tai san tuong déng. “Dién tich sinh hoat” khéng bao gém
ga ra, thém nha hay hién nha.

DPé xac dinh “gia méi bd vudng cua dién tich sinh hoat” cla tai san, hay chia gia ban
cho dién tich tinh bdng bd vudng cua dién tich sinh hoat. Chdng han

Gia Ban $210,000
Dién tich Sinh hoat 1,200 b6 vudéng
$210,000 + 1,200 = $175 trén moi b vudng dién tich sinh hoat

Mét bang s6 gidng bang & trang trudc c6 thé gitp quy vi trinh bay théng tin ban tai
san tuong déng. Quy vi phai sdn sang dé ban cac mat giéng va khac nhau gila tai san
tuong dong vai tai san clia quy vi. Hoi dong xét khang nghi sé quan tam dén nhing
khia canh nhu ché giéng nhau vé thiét k&, khu vuc, muc dich si dung, dién tich cac
tién nghi nang cap, dién tich dat, chi tiéu nha &, hoac cac yéu té khac cé thé anh
hudng dén gia tri.

Trao d6i Théng tin
Méi khi trao d6i théng tin, quy vi va tham dinh vién trao déi véi nhau cac thong tin
sé trinh tai phién thu ly. Quy vi hodc tham dinh vién déu c6 thé yéu cau trao déi
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6. Phién Thu ly Khang nghi Tham dinh cta quy vi

La ngudilam don
quy vi phdi dich
than cé mat tai

phién thu ly hodc

duocdaidién bdi
ngudai biét ré cdc dir
kién vé vu khdng
nghij cta quy vi.

thoéng tin.

Néu quy vi khéi xudng viéc trao déi théng tin, quy vi phai ndp yéu cau cho nhan vién
van thu ctia héi dong xét khang nghi clia quy vi truéc 30 ngay trudc khi phién thu ly
cUa quy vi bat dau. Trong yéu cau ctia minh quy vi phai néu y kién clia quy vi vé gia

tri tai san va di liéu minh ching cho y kién clia quy vi vé gia tri tai san. Nhan vién cla
nha tham dinh phai phic dap yéu cau clia quy vi it nhat 15 ngay trudc phién thu ly véi
y kién cla ho vé gid tri tai san va dir liéu minh chiing cho y kién dé. Nhu thé quy vi ¢
thé xem xét thdng tin ctia thadm dinh vién dé tim cach phan bac cac bang chiing ma
tham dinh vién sé dua ra.

Né&u tham dinh vién khéi xuéng viéc trao déi théng tin, quy vi phai phic dap yéu cau
cUa ho it nhat 15 ngay truéc phién thu ly véi y kién cla quy vi vé gia tri tai san va di
liéu minh ching cho y kién ctia quy vi.

Luu y: Tham dinh vién dugc yéu cau trao déi théng tin néu gia tri danh gia tai san cta
quy vi la trén $100,000. Quy vi ¢ thé yéu cau trao ddi thong tin bat ké gia tri tai san
clia quy vi la bao nhiéu.

Tai phién thu ly khang nghi sau cuéc trao d6i thong tin, bang chiing kha di chdp nhan
duy nhat cé thé dugc xét la théng tin da trao ddi va cac tai liéu méi lién quan dén
thong tin d6. Néu c6 bén nao dua ra thong tin mai nhu thé tai phién thu ly, thi bén kia,
néu co yéu cau, sé dugc quyén kéo dai viéc thu ly trong moét giai doan hgp ly dé tim
cach tng phé.

Luu y: Mot s6 hat da thong qua cac quy tac cuc bo vé viéc thong bao va cac quy trinh
trao dGi théng tin. Hay héi nhan vién van thu ctia hoi dong xét khang nghi cda quy vi
dé tim hiéu thém.

Théng bao Thu ly

Sau khi nhan don quy vi da dién dung quy cach, nhan vién van thu ctia hoi dong xét
khang nghi ctia quy vi sé 1én lich mét phién thu ly. Quy vi hoac dai dién clia quy vi sé
dugc théng bdo ngay thu ly sém it nhat 45 ngay.

Hoi dong xét khang nghi chac sé nghe va phan quyét moi khang nghi trong vong 2
nam ké tir ngay nép dan. Néu sau hon 2 nam khang nghi clia quy vi méi dugc nghe va
phan quyét, thi y ki€n clia quy vi vé gia tri co thé tam thdgi tré thanh gia mac dinh dé
danh thué tai san ctia quy vi (cho dén khi hoi dong xét khang nghi nghe va phan quyét
vé khang nghi ctia quy vi). C6 mot sé ngoai lé trong quy tac nay. Hay lién hé véi hoi
déng xét khang nghi sé tai dé biét chi tiét.

Du Phién Thuly

Cac phién thu ly khang nghi khong hinh thic bang tai tda phap ly. Quy vi khéng can
phai c6 luat su hodc ngudi dai dién cho quy vi. Tuy nhién, la ngudi lam don quy vi phai
dich than du phién thu ly hodc dugc dai dién bgi ngudi biét tudng tan cac dir kién
khang nghi cia quy vi. Néu ngudi dai dién nhan danh quy vi di du thi quy vi c6 thé
phai trinh gidy Gy quyén trudc phién thu ly. Hay hoi nhan vién van thu ctia héi dong

Khdng nghi Ddnh gid Tai san Nha & Thang 3, 2003



State Board of Equalization

Héi dong xét
khdng nghi thdm
dinh (hodc quan
chuc thu ly) sé dua
quyét dinh cua ho
trén bdng chiing
ma quy vi va thdm
dinh vién trinh bay
tai phién thu ly.

Théng 3, 2003

xét khang nghi clia quy vi. Luat su ctia quy vi khong can cé gidy ay quyén.
Vg c6 thé di thay chéng va nguac lai, va con c6 thé di thay cha me, va ngugc lai.

Né&u quy vi hodc dai dién cta quy vi khéng du phién thu ly thi don ctia quy vi cé thé bi
bac bo. Hoi dong xét khang nghi cé quyén xét lai viéc bac boé don clia quy vi néu quy
vi trinh bay dugc ly do chinh dang dé vdng mat, va lam don xin hoi déng xét lai han
chét ma hoi déng da dat ra. Hay hoi nhan vién van thu cia hoi déng xét khang nghi
clQa quy vi.

Néu quy vi du dinh khang nghi quyét dinh dao ngugc cta héi déng xét khang nghi
(xem trang 16, “Quyén Khang nghi Tiép”), thi quy vi c6 thé mudn c6 ¢ van phap ly du
phién thu ly. Bién ban lap trudc mat hoi déng sé tai co thé rat quan trong tai toa cap
cao hon.

Cac phién thu ly thuong mé ctia cho cong chung. Viéc dén du cac phién thu ly khac cé
thé gilip quy vi biét cach trinh bay vu viéc ctia minh.

Cac Quan chicThu ly

Mét s6 hoi déng giam sat cap hat clf ra cac quan chuc thu ly dé thu ly don khang nghi
V& cac tai san nhat dinh it phic tap hon. G nhiéu hat, phién x{ ctia cac quan chuc thu
ly khong hinh thic bang phién thu ly ctia hoi dong xét khang nghi.

Tuy theo hat clia quy vi, quyét dinh ctia quan chiic thu ly cia quy vi ¢6 thé 1a t8i hau
hoac khéng. Néu quyét dinh d6 khong la téi hau thi quy vi, tham dinh vién hodc hoi
déng xét khang nghi c6 thé bac bé dé dat ciia quan chuic thu ly va mét budi thu ly cda
day da hoi déng xét khang nghi sé dugc thu xép. Hay hoi nhan vién van thu ctia hoi
déng xét khang nghi ctia quy vi dé tim hiéu thém.

Trach nhiém Giai trinh
Tham dinh vién cé trach nhiém giéi trinh trong cac tinh huéng sau:
« Khang nghi vé nha riéng chl s hitu dang st dung
- Khang nghi gia tri tham dinh tai sdn cha quy vi khi thdm dinh vién dinh ra muic
gia khac vdéi gia khi quy vi mua (néu quy vi lam hé so thay déi chd s& hitu ding
Iuc), va
- Tham dinh ngoai dinh ky (néu quy vi ndp don thay d6i chli sé hiru hoac gidy
phép xay dung)
Trong cac tinh huéng khac, ngudi lam dan chiu trach nhiém giai trinh chiing minh
rang tai san bi dinh gia sai.

Di dén Quyét dinh

Ho6i déng xét khang nghi (hodc quan chuic thu ly) sé dua quyét dinh cta ho trén bang
ching clia quy vi va tham dinh vién tai phién thu ly. H6i d6ng sé danh gia tinh thich
hagp cla cach dinh gia va dit liéu ma quy vi va tham dinh vién dung dé di dén két luan
cGa minh.

Théng bao Quyét dinh
Hoi déng xét khang nghi (hodc quan chuc thu ly) c6 thé cong bé quyét dinh clia minh

tai phién thu ly cla quy vi hoac thu ho so dé ra quyét dinh sau; hoi déng c6 thé thao
luan kin. Néu quyét dinh khéng dugc cdng bo tai phién thu ly cia quy vi, nhan vién
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van thu cia héi déng xét khang nghi clia quy vi sé gui van ban quyét dinh cho quy vi
hoac dai dién cta quy vi.

Cé6 thé c6 bang ghi am hodc bién ban phién thu ly cGa quy vi; Hay hoi nhan vién van
thu clia hoi déng xét khang nghi ctia quy vi dé biét chi tiét. Quy vi nén xin bién ban
hoac bang ghi am néu mudn khang nghi quyét dinh ctia héi dong. Phai xin trong vong
60 ngay tu khi héi déng ra quyét dinh.

Lap Yéu cau xin Béi hoan

Quy vi ¢4 thé da tiéu chudn dugc boéi hoan thué tai san néu gia tri tai san cda quy vi
giam va quy vi da tra thué theo gia tri dugc tham dinh ban dau. G nhiéu hat, phong
thué hodc kiém toan vién sé tu dong tinh tién boi hoan. Tuy nhién & mot s6 hat, quy vi
sé phai dién don “yéu cau xin boi hoan thué”. Hay hoi nhan vién van thu cia héi déng
xét khang nghi ctia quy vi khi quy vi lam don khang nghi xem quy vi c6 phai dién mau
yéu cau hay khong.

Bdo vé quyén doi boi hoan cta quy vi. Néi chung néu quy vi da tra thué hon 4 nam

trudc thi hat khdng thé boi hoan s thué dé. Vi thé néu quyét dinh clia héi dong

dua trén mét don da ndp sau 4 nam ké tir ngay tra s6 thué bi khang nghi thi hat

khong thé béi hoan s6 tién dé.

Dé bao vé quyén doi boi hoan clia quy vi, quy vi c6 thé

« Lam mot yéu cau riéng xin boi hoan trudc khi hét giai doan 4 nam, hoac

. Danh diu 6 8 trong don ctia quy vi dé don dé ciing la yéu cau xin boi hoan.
(M&i xem trang 9).

Cac Quyén Khang nghi Tiép
Quyét dinh clia hoi dong xét khang nghi la toi hau, tuc 1a hoi dong xét khang nghi
khong dugc xét lai mot don nao ca.

Néu muon khang nghi quyét dinh clia mét héi dong xét khang nghi, quy vi phai lam
yéu sach xin boi hoan nép 1én héi dong gidam séat (xem luu y duédi day vé ngoai 1&). Néu
hoi déng giam sat ti chdi yéu cau ctia quy vi, quy vi c6 thé kién 1én tda an cap cao hon.
Quy vi phai lam don trong vong 6 thang ké tir ngay yéu cau xin boi hoan ctia quy vi hoi
déng giam sat bi ti chéi.

Luu y: Néu don khéng nghi clia quy vi cling la yéu cau xin boi hoan thi quy vi
khong dugc lam yéu cau xin boi hoan [én hdi dong gidam sat (nhu da gidi thich &
trang 8). Budc tiép theo la quy vi phai kién lén toa an cao hon.
Néu kién lén toa an cap cao han, quy vi sé can c6 “Van ban Cac D{ kién Tim dugc” da
mo ta & trang 9, va mét ban sao bién ban thu ly 1a bang ching dé toa xét.
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7. Giai nghia cac Thuat ngit Dung trong An pham nay

Gia tri Nam Géc

Tir khi An phdm 13 dugc phé chuin nam 1978, bat dong san duac tai tham dinh khi
déi chui s& hitu hodc khi c6 hang muc xay méi. Gia tri tham dinh mai sau méi su kién
dé dugc goi la“gia tri nam goc”.

Sau khi lap dugc gia tri nam khéi g6¢c méi, va cho dén su kién tiép theo can tai tham
dinh, tham dinh vién chi dugc tang gia tri theo muic lam phat ctia Chi s6 Gia Tiéu dung
California (CCPI), khong dugc qua sé t6i da la 12 phan tram mét nam.

Thay d6i Quyén S& hiiu

Thay d6i quyén s& hitu la su chuyén quyén Igi vé bat déng san, ké ca cach sirdung no6
dé sinh 1&i, ma gia tri clla n6 gan sat vdi gia tri lgi tiic phi. C6 mét sé ngoai lé cta “thay
d6i vé quyén s& hiru”, nhu viéc chuyén nhugng gilta vo va chéng.

Thay d6i quyén s& hitu bao gom ca viéc chuyén nhuong mét phan hodc mot s6 phan
tram quyén lgi vé bat dong san.

Tham dinh ngoai Dinh ky
La viéc tham dinh mét su kién nhu thay déi quyén s& hitu hodc c6 hang muc xay méi
da xay ra trong nam trudc nhung chua dugc thdm dinh vién phat hién dang luc.

Ngay Pac luu

“Ngay dac luu”la ngay thué tai san tra thanh luu thé chap cla tai san dé. Ngay dac luu
déi vai hé so tham dinh la ngay 1 thang 1.

Ngay nay dac biét quan trong cho cac khang nghi “giam gia tri", khi ngay dac luu la
ngay dinh gia danh cho muc dich khang nghi.

Hang muc Xay mg@i
Hang muc xay mdi la:

- Moi bd sung vao bat dong san, ké ca dat va cac hang muc nang cap ké tir ngay
dac luu trudc do.

- Moi thay d6i vé dat hodc nang cap nha ké tir ngay dac luu trudc do, néu dé la
mot su nang cap dang ké hoac la dé thay déi tai sdn cho mét muc dich st dung
khac.

Binh nghia nay cé mét s6 ngoai lé

Tham dinh Bé sung

Tham dinh gia thi trudng hop ly cho tai san ké tir ngay thay déi quyén s& hiiu hoac
hoan tat mot hang muc xay méi. N6 lap ra gia tri nam g6c méi cho tai san hoac cho
hang muc md&i xay.
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8. P& Tim hiéu Thém

Tuy Board of Equalization Ti€éu bang giam sat viéc thi hanh luat thué bang California,
ké ca cac chuan muc tham dinh & cac hat s& tai, quy vi can lién hé vai van phong tham
dinh hoac hoi déng xét khang nghi hat quy vi néu quy vi c6 gi thdc mac vé viéc tham
dinh hoac quy trinh khang nghi.

DPé xin ban in cac quy tac clia bang dp dung cho viéc khang nghi va thiét [ap cong béng,
hay goi cho Trung tdm Thong tin & s6 800-400-7115 va hoi vé cac Quy tac Thué Tai san s
301 dén 326. Cac quy tac nay cling ¢ & cac thuvién hat va tiéu bang (xem Ludt Phdp ché
California, Tiéu dé 18, Thué vu) va trén trang web ctia BOE & www.boe.ca.gov. Hay bam
vao“Cac Mau, An phdm va Bao cao” dé tim Huéng ddn Ludt Thué Tai san).

Quy vi ¢4 thé xin ban sao cac quy tac va quy trinh clia héi dong xét khang nghi ctia
quy vi chd nhan vién van thu cta hoi dong xét khang nghi ctia quy vi.

Néu quy vi mudn c6 thong tin chung vé thué tai san California thi nén dat mét ban sao
an pham 29, Téng quan vé Thué Tai san California. D& xin mét ban sao, hay goi Trung
tam Thong tin clia chdng téi. Hodc quy vi ¢ thé tai vé mot ban tir trang mang cla
chung t6i: www.boe.ca.gov.
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An ban da bién dich nay dugc cung cap dé gitip quy vi thuan tién hon. N6 khéng nhdm muc dich thay thé ban tiéng Anh. Néu c6 bt ky sai biét nao gitra
thong tin trong ban tiéng Anh va ban dich nay, thi théng tin trong ban tiéng Anh dugc ap dung.





